S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L. PR. NR. 1611/2022
AUT. J10/2575/1994 P.U.Z. extravilan com. Sahiteni, jud. Buziu
"Construire centrald fotovoltaica - panouri si statie

de transformare, acces si imprejmuire com. Sahateni,

jud. Buzau, pe suprafata de 1.058.963 mp."

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

» Denumirea lucrdrii: P.U.Z. extravilan com. Sahiteni, jud. Buzau ''Construire
centrala fotovoltaica - panouri si statie de transformare, acces si imprejmuire com.
Sahateni, jud. Buziu, pe suprafata de 1.058.963 mp."

= Amplasament: extravilan com. Sahateni, T. 63, P. 858, jud. Buzau, numere cadastrale

20534, 20535, 20536

= Beneficiar: S.C. PHOTOVOLTAIC ENERGY DEVELOPMENT S.R.L.

= Proiectantul general PUZ: S.C. ACTIV — SERVICE S.R.L., aut. J10/2575/1994,
B.dul N. Titulescu nr. 51, Buzau;

= Data elaborarii: august 2022
1.2. Obiectul P.U.Z.

=  Solicitari ale temei — program

cadrul natural, pozitia in economia judetului si in reteaua de localitati ale judetului. Se apreciaza
ca proiectul propus reprezintd o investifie care va genera oportunitati viabile, directe si indirecte,
de imbunatatire pe termen lung a situatiei socio-economice a comunitatii, fard a crea efecte
semnificative asupra factorilor de mediu.

Solicitarea beneficiarului este de a reglementa terenul proprietate privata in vederea
realizarii unei centrale fotovoltaice, cu scopul de a crea uo noua capacitate de producere a
energiei electrice. Investitia se incadraza in liniile de dezvoltare agreate atat la nivel national, cat
si European.

Obiectul lucrarii este reglementarea suprafetelor de teren cu numirele cadastrale
20534, 20535 si 20536, situate Tn extravilanul comunei Sahateni, T.63, P. 585, de a constitui o
zoni industriald pentru unititi de producere a energiilor alternative si de a stabili conditiile
n care se va realiza obiectivul propus.

Suprafata de teren ce a generat P.U.Z. si va fi introdusi in intravilanul localitatii
este de 1.058.963 mp..

Prezenta documentatie se intocmeste in baza certificatului de urbanism nr. 12 din
06.05.2022 eliberat de catre Primaria Comunei Sahateni si a avizului de oportunitate nr. 6380 din
26.08.2022 cliberat de Primaria Comunei Sahateni.

Obiectivele investitiei/prioritati.

Obiectivul general urmarit este de a stabili conditiile de amplasare a panourilor
fotovoltaice, a statiei de transformare si a spatiilor anexa necesare producerii energiei electrice.
Prioritatea principald este constituitd de amplasarea panourilor fotovoltaice si a statiei de
transformare, precum si de organizarea incintei adecvat functiunii propuse. Incinta va fi
prevazuta cu circulatii auto, pietonale si locuri de parcare.

» Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata - Nu este cazul.

1.3. Surse documentare

= Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

- Ridicare topo

- Documentatie obtinere certificat de urbanism
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Lista studiilor de fundamentare Tntocmite concomitent cu P.U.Z.

- Studiul geotehnic intocmit pentru zona studiata

- Studiul pedologic

= Date statistice - Nu este cazul
= Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanisticd a zonei

Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona de studiu face parte din extravilanul comunei Sahateni, terenurile cuprinse Tn
aceasti zona de studiu au categoria de folosinta preponderents, terenuri agricole —arabile. Tn zona
studiata sunt curpinse mai multe canale de irigatii, precum si albia raului Naianca.

Scopul acestui P.U.Z. este de a se studia amplasarea unei noi functiuni — zoni
industriala pentru unititi de producere a energiilor alternative (centrala fotovoltaica).

= (Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Folosinta actuald a terenurilor pe care se doreste construirea centralei fotovoltaice nu a
presupus relatii cu evolutia localitatii, terenurile fiind terenuri agricole-arabile.

= Potential de dezvoltare:

Zona se dezvolta cu prioritate avand in vedere amplasamentul fatd de municipiul Buzau
si fatd de intravilanul comunei Sahateni, investitia putdnd fi usor accesibild. Propunerea de
dezvoltare a comunei prin realizarea unei zone industriale de producere a energiilor alternative,
creeaza premizele dezvoltarii coordonate, durabile, promovate prin intermediul politicilor urbane
in conditiile coeziunii teritoriale, economice si sociale.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenurile reglementate prin P.U.Z. sunt situate in extravilanul comunei Sahateni, T. 63,
P. 858, nr. cad. 20534, 20535 si 20536 si au categoria de folosinta teren agricol-arabil..
Terenurile care au generat P.U.Z. au urmatoarele vecinatati:

Teren nr. cad. 20534

- la nord-est — teren la dispozitia comisiei locale, teren agricol —arabil destinat realizarii
drumului de exploatare De 852/1, conform planului parcelar;

- la sud-vest — raul Naianca

- la sud-est- proprietate privata teren agricol-arabil;

- la nord-vest — teren la dispozitia comisiei locale, teren agricol —arabil;

Teren nr. cad. 20535

- la nord-vest — teren proprietate privata, teren agricol arabil — nr. cad. 21320;

- la sud-vest —teren la dispozitia comisiei locale, teren agricol —arabil destinat realizarii
drumului de exploatare De 852/1, conform planului parcelar;

- la sud-est — teren proprietate privata, teren agricol arabil — nr. cad. 21321,

- la nord- est — UAT Movila Banului;

Teren nr. cad. 20536

- la nord —vest — teren proprietate privata, teren agricol arabil — nr. cad. 20547,

- la sud- vest — raul Naianca

- la sud-est — teren la dispozitia comisiei locale, teren agricol —arabil;

- la nord- est — teren la dispozitia comisiei locale, teren agricol —arabil destinat realizarii
drumului de exploatare De 852/1, conform planului parcelar;

Zona studiatd se gaseste in extravilanul comunei Sahateni. Zona studiatd se invecineaza
Cu urmaétoarele:

e la nord - est — UAT Movila Banului;

e la sud - est — proprietati private, terenuri agricole-arabile;

e lasud - vest — terenuri agricole- arabile, proprietati private;

e la nord-vest — terenuri agricole- arabile, proprietati private;
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= Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitdtii, cooperarii in
domeniul utilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Investitia presupune amplasarea unor panouri fotovoltaice si organizarea incintei
(circulatii auto/pietonale, parcari,), precum si imprejmuirea terenurilor. Va exista cooperare cu
localitatile din comuna cat si cu municipiul Buziu la principalele dotari (platforma de gunoi,
comert, etc.). Investitia va fi usor accesibila. Zona studiata este traversata de mai multe drumuri
de exploatare: De 852/1, De 860.

2.3. Elemente ale cadrului natural

= Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Geomorfologic - comuna Sahateni apartine zonei de trecere de la deal la campie.

Litologic - terenul face parte din zona de cAmpie a comunei si este constituit dintr-0
litologie specifica acestei zone, formata din depozite de terasa, deluvial proluviale si eoliene,
care pastreaza o uniformitate a stratelor cum ar fi: prafuri argiloase si argile prafoase nisipoase,
cu grosimi mari, care stau orizontal si stabil pe orizontul aluvionar constituit din nisipuri fin
prafoase si nisipuri medii cu indesare medie sau afanate.

Hidrologia - apa subterana se afla cantonatd in orizontul de argila prafoasa nisipoasa la
adancimi de 1,20- 7,00 m, in functie de morfologia terenului si are slab caracter ascensional.

Clima jud. Buzdu, la fel ca in toata tara, este temperat-continentald. Temperaturile
maxime se inregistreazd in luna iulie, pand la 37°C, in timp ce temperaturile minime se
Tnregistreaza in februarie -26°C.

Subcarpatii Curburii au un climat de dealuri joase (in depresiuni) si de dealuri inalte (la
altitudini mai mari), fiind incadrati in sectorul cu nuanti de ariditate. In aceastd zond bat vanturi
cu caracter de foen, care descind in aceasta zona dupa ce au traversat Carpatii de Curbura.

Valorile medii ale temperaturii anuale oscileaza n functie de configuratia reliefului.
Temperaturile medii anuale mai ridicate sunt specifice numai depresiunilor si bazinelor
subcarpatice situate pe vai largi. Astfel, in dealurile subcarpatice, temperatura medie anuala este
de -6-8°C, iar in zona muntoasa de -12 -16°C.

Precipitatiile au caracter neuniform, existand atat ani ploiosi, in care se produc viituri i
inundatii, cat si ani secetosi. Cantitatea medie de precipitatii anuale este: in zona de dealuri si
Subcarpati, 700-1000 mm/an, iar in munti >1000 mm/an.

Adancimea de inghet - Conform STAS 6054-77 ,,Zonarea teritoriului Romaniei dupa
adancimea maximaa de inghet” amplasamentul studiat este strabatut de geoizoterma de 0°C la
adancimea de 0,90 m.

Seismicitate

Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi de
proiectare pentru cladiri" indicativ P100/1-2013, pentru perimetrul cercetat se va lua in
consideratie:

- perioada de colf Tc= 1.6 sec.

- acceleratia terenului ag = 0,40 g.

- presiunea conventionala P¢o,, =220 kPa

Conform normativului NP074/2014 terenul se incadreaza in categoria geotehnica II, cu
risc geotehnic moderat.

2.4. Circulatia

= Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare
Accesul pe terenurile proprietatea beneficiarului se realizeaza prin drumurile de
exploatare existente in zona studiatd: De 852/1 si De 860. Aceste drumuri de exploatare trec
partial pe terenurile ce sunt reglementate prin prezentul P.U.Z.. Drumul de pamant De852/1 va
fi relocat conform planului parcelar si plansei A3- Reglementari urbanistice.
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= Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, necesititi de modernizare a traseelor existente cdi de realizare a unor artere noi,
capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati
Nu este cazul.
2.5. Ocuparea terenurilor
= Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
In zona studiatd sunt incluse terenuri aflate Tn extravilanul comunei Sihiteni, avand
categoria de folosinta teren agricol — arabil, canale irigatie, drumuri de exploatare si raul
Naianca. Terenurile generatoare P.U.Z. au categoria de folosintd terenuri agricole-arabile, au
urmatoarele suprafate:
- nr. cad. 20534 cu S= 21.000 mp.
- nr. cad. 20535 cu S=917.563 mp.
- nr. cad. 20536 cu S= 120.400 mp.
Tn prezent acestea se prezint libere de orice constructii.
Relationari intre functiuni
Terenurile aflate n zona studiatd sunt preponderent terenuri agricole — arabile. Tntre
acestea si zonele functionale din intravilanul comunei nu exista relationari directe.
= Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Tn prezent, terenurile aflate n zona de studiu din cadrul documentatiei P.U.Z. se prezinti
libere de orice constructii.
= Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este cazul.
= Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Nu este cazul.
= Asigurarea cu spatii verzi
Tn prezent terenurile au categoria de folosinta teren agricol - arabil. Tn incintele ce au
generat PUZ se va respecta procentul minim de 20% spatii verzi, conform Regulamentului
General de Urbanism HG. 525/1996, pentru zona de unitati industriale.
= Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine
Aria studiatd nu prezintd la suprafatd niciunul din semnele exterioare specifice
fenomenelor fizico-geologice active, precum alunecari de teren, eroziuni sau prabusiri.
= Principalele disfunctionalitati
In prezent terenul nu este utilizat corespunzator si fructificat urbanistic. In zona exista
cerinte de construire pentru unitati industriale de producere a energiilor alternative.
2.6. Echipare edilitara
= Stadiul echiparii edilitare al zonei in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele
de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele

de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldurd, posibilitati de alimentare cu

gaze naturale
In zona studiatd nu exista retele edilitare de alimentare cu apa, canalizare si energie

electrica. Incintele vor fi racordate la reteaua de alimentare cu energie electric conform avizelor
tehnice de racordare. Activitatea desfasurata in incinte nu va necesita racordarea acestora la
restul utilitatilor.
= Principale disfunctionalitati
- Utilizarea necorespunzatoare a terenului
- Absenta dotarilor tehnico — edilitare
2.7. Probleme de mediu
= Relatia cadru natural — cadru construit: - Nu este cazul.
= Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Conform studiului geotehnic terenurile studiate nu pun probleme din punct de vedere al
stabilitdtii generale.
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» Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona: - Nu este cazul.

= Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: - Nu este cazul.

= Evidentierea potentialului balnear si turistic: - Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Beneficiarul solicita trecerea terenurilor Tn intravilanul comunei Sahateni Tn vederea
Tmprejmuirii acestora si amplasarii unor panouri fotovoltaice, precum si a anexelor necesare
functionarii centralei fotovoltaice.

Din analiza situatiei existente, {inind cont de tendintele de dezvoltare ale zonei, se
propune urmatoarea zona functionald: zoni industriala de producere a energiilor alternative
(centrala fotovoltaica).

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Amplasamentele studiate sunt situate in extravilanul comunei Sahateni, T. 63, P. 858 se
afla in imediata vecinitate a unor drumuri de exploatare de pamant. Incadrarea in categoria
geotehnicd s-a facut Normativ NP074/2014 si este 11 — risc geotehnic moderat, presiunea
convetionald de baza fiind peony = 220 kPa.

Din punct de vedere al stabilitatii, precizam ca terenurile se prezinta in conditii maxime
de stabilitate, sectorul de teren nefiind afectat de fenomene de alunecare, eroziune sau alte
fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea obiectivului proiectat.

Avand Tn vedere caracteristicile terenului de fundare si ale constructiilor, se recomanda
Tntocmirea de studii geotehnice de detaliu pentru fiecare obiect ce se va construi, pentru a stabili
cele mai bune masuri de proiectare a fundatiilor in vederea mentinerii stabilitatii constructiei si
terenurilor.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General amplasamentul se gaseste in extravilanul comunei
Sahateni.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Destinatia propusa respecta configuratia terenului. Incinta se va organiza astfel incat sa
fie respectatd distanta de siguranta fata de raul Naianca si fata de drumurile de exploatare.

Profilul orizontal al terenului favorizeaza implementarea unor functiuni, cum ar fi cele
cerute prin temi, acestea avand posibilitatea unei functionaliziri optime. In aceste conditii,
propunerile de urbanism pot asigura organizarea eficientd a teritoriului cu prevederea unui
procent minim de spatii verzi.

Conform Regulamentului General de Urbanism, pentru zonele destinate unitatilor
industriale este obligatorie prevederea unor spatii verzi si plantate, cu rol de protectie. Tn aceste
conditii, propunerile de urbanism VOr asigura organizarea eficienta a teritoriului cu prevederea
unui procent minim de spatii verzi si plantate de 20%, pentru categoria de functiuni propuse
pentru aceasta zona.

3.4. Modernizarea circulatiei

» Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Circulatia auto in zona studiatda in P.U.Z. se va desfasura prin arterele de circulatie
existente. Zona dispune de o retea de drumuri de exploatare din pamant.

Accesul la terenurile proprietatea beneficiarului, ce au generat prezenta documentatie, se
va face din drumurile de exploatare cu care se invecineaza. Orice acces la drumurile publice se
va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora.

In incintd se vor asigura locuri de parcare, conform legislatiei in vigoare. Pentru
activitatea propusa initial se vor asigura minim 3 locuri de parcare pe terenul cu nr. cad. 20535.

» Organizarea circulatiei feroviare

Nu este cazul.
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» Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii
speciale pentru handicapati)
Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.5. Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Planul urbanistic zonal s-a elaborat in vederea reglementarii suprafetelor de teren,
proprietatea beneficiarului, avand ca scop cresterea eficientei prin folosirea intensiva a terenului.
Destinatia terenurilor va fi zoni industriala de producere a energiilor alternative (centrala
fotovoltaica).

e Panouri fotovoltaice cu rolul de a capta si transforma energia solard in energie
electrici. Modulele fotovoltaice utilizate au o putere nominald unitard de 670 Wp. In cadrul
instalatiei se vor monta 192500 de module fotovoltaice, avand o putere instalatd de 128,975 Mw
curent continuu. Parcul de panouri solare, se va realiza prin montarea unor panouri fotovoltaice
conform unei arhitecturi optimizate, astfel incat sd permitd captarea energiei solare cu un
randament maxim si in acelasii timp sa se poata realiza 0 ntretinere eficienta a instalatiilor in
exploatare. Asezarea panourilor fotovoltaice va avea loc in siruri paralele.

e Invertoarele de putere sunt echipamente care au rolul principal de a transforma
tensiunea continua in tensiune alternativa. Invertoare de putere utilizate sunt invertoare de putere
trifazate unidirectionale si au o putere nominald unitara de 215kW (tensiune alternativd). In
cadrul instalatiei se vor monta 550 invertoare de putere.

e Structurd de montaj Pentru ca impactul asupra mediului sa fie minim, panourile
fotovoltaice vor fi montate la suprafata terenului, pe o fundatie de tip pilon infiletat. Pilonii vor fi
infiletati in pamant, la nivelul de adancime corespunzator sustinerii intregii greutati. Structura
metalicd este compusd ca o grinda cu zdbrele, ce joacd rol de picior de sustinere si grinzi
metalice ce fac legatura intre picioarele de sustinere.

Pe structura metalica de sustinere, se va monta si patul de cabluri sau jgheabul metalic, ce
va sustine cablurile instalatiei de curent continuu. Inaintea infiletarii pilonilor de sustinere, se va
face o trasare topografica a locurilor fiecarui modul, rand, pilon. Deasemenea se vor monta
cutiile de sigurante fuzibile pentru instalatia de curent continuu si se vor poza cablurile ce
alcatuiesc instalatia de curent continuu.

e Tablourile electrice din cadrul instalatiei solare fotovoltaice asigurd aparatele de
comutatie si aparate de protectie si/sau masura specifice instalatiilor fotovoltaice.

e Instalatia de legare la pamant din cadrul instalatiei solare fotovoltaice cuprinde
conductoare si piesele de realizare a legaturilor echipotentiale intre elementele metalice aferente
instalatiei solare fotovoltaice si conductoarele si piesele de realizare a legaturii la priza de
pamant a elementele metalice aferente instalatiei solare fotovoltaice.

e Instalatia de protectie impotriva supratensiunilor si trasnetului cuprinde
instalatia interioara de protectie impotriva supratensiunilor (IPS) si instalatia de protectie
impotriva trasnetului (IPT).

e Dotiri NPM si PSI cuprind semnele si indicatoarele pentru securitatea si sanatatea in
muncd, specifice echipamentelor si instalatiilor utilizate, precum si materialele de protectie
Tmpotriva incendiilor.

Imprejmuire
Imprejmuirea terenului se va realiza din plasda bordurata, avand o indltime maxima de

2,20m. Accesurile pe terenurile reglementate se vor realiza prin intermediul unor bariere
actionate mecanic.

Pentru ceilalti proprietari, ai ciror terenuri sunt incluse in zona studiati PUZ, se vor
mentine prevederile urbanistice si legislative Tn vigoare privind regimul juridic si categoriile
de folosinta ale terenurilor, acestea rimanand in extravilanul localitatii Sahateni.
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Indicatori urbanistici maximali:
P.O.T.max. = 50,00%
C.U.T.max.=1,00

Regimul de Tnédltime maxim P+1.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

SIMBOL | TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP. %

TOTAL TERITORIUL ZONEI STUDIATE P.U.Z.

T DIN CARE: 1.700.000,03 | 100,00

TAA ZONA TERENURI AGRICOLE- ARABILE 1.674.851,16 | 98,52

TSE ZONA TERENURI DRUMURI DE EXPLOATARE | 6.279,08 0,37
ZONA TERENURI AFLATE SUB APE - APE

THAC CURGATOARE ( RAUL NAIANCA SI CANALE 18.869,79 1,11
IRIGATII)

BILANT TERITORIAL PROPUS
SIMBOL | TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP. %

TOTAL TERITORIUL ZONEI STUDIATE P.U.Z.

T DIN CARE: 1.700.000,03 | 100,00

TAA ZONA TERENURI AGRICOLE- ARABILE 616.218,01 36,25

TSE ZONA TERENURI DRUMURI DE EXPLOATARE 5.949,23 0,35
ZONA TERENURI AFLATE SUB APE - APE

THA CURGATOARE ( RAUL NAIANCA SI CANALE 18.869,79 1,11
IRIGATI)
ZONA INDUSTRIALA DE PRODUCERE A

TCI-1 ENERGIILOR ALTERNATIVE (PARC 1.058.963,00 | 62,29
FOTOVOLTAIC)

BILANT TERITORIAL iN INCINTA
TEREN NR. CAD. 20536

TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP %
SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA INVESTITIEI,

DIN CARE- 120.400,00 | 100,00
SUPRAFATA DE TEREN DESTINATA CONSTRUIRII 35.415,00 29,42
ZONA DRUM DE EXPLOATARE (De 860) 503,34 0,42
ZO}\IA TERENURI AFLATE SUB APE — APE CURGATOARE 502 050
(RAUL NAIANCA SI CANALE IRIGATII) 71 D
CIRCULATII CAROSABILE/ PIETONALE IN INCINTA

(DRUMURI, ALEI, PARCARE, PLATFORME) 1311457 | 10,89
SPATII VERZI — PROCENT MINIMAL 20% 70.764,38 | 58,77
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BILANT TERITORIAL iN INCINTA
TEREN NR. CAD. 20534

TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP %
SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA INVESTITIEI,

DIN CARE- 21.000,00 | 100,00
SUPRAFATA DE TEREN DESTINATA CONSTRUIRII 3.560,94 16,96
ZONA DRUM DE EXPLOATARE (De 852/1) 95,37 0,45
ZONA TERENURI AFLATE SUB APE — APE CURGATOARE
(RAUL NAIANCA SI CANALE IRIGATII) 138,31 0.66
CIRCULATII CAROSABILE/ PIETONALE IN INCINTA

(DRUMURI, ALEI, PARCARE, PLATFORME) 112517 | 36,79
SPATII VERZI — PROCENT MINIMAL 20% 0.480,21 45,14

BILANT TERITORIAL iN INCINTA
TEREN NR. CAD. 20535

TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP %
SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA INVESTITIEI,

DIN CARE- 917.563,00 | 100,00
SUPRAFATA DE TEREN DESTINATA CONSTRUIRII 299.460,36 | 32,64
ZO}\IA TERENURI AFLATE SUB APE — APE CURGATOARE
(RAUL NAIANCA SI CANALE IRIGATII) 629,18 0,07
CIRCULATII CAROSABILE/ PIETONALE IN INCINTA

(DRUMURI, ALEI, PARCARE, PLATFORME) 4583069 | 499
SPATII VERZI — PROCENT MINIMAL 20% 571.642,77 | 62,30

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona studiata nu dispune de retele centralizate de alimentare cu apa, canalizare si energie

electrica.

Alimentare cu apa si canalizare

Incintele nu necesita racord la aceste utilitati.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va realiza conform avizului tehnic de racordare.
Alimentare cu cildura

Nu este necesara alimentarea cu agent termic a acestor incinte.

Alimentare cu gaze - Nu este cazul.

Gospodarie comunald - Pentru evacuarea deseurilor, se vor incheia contracte cu unitati
specializate.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Pentru limitarea zgomotului si a prafului intre zona drumului de exploatare si investitia

preconizata, pe terenul beneficiarului se prevede executarea de spatii verzi/perdele de protectie si
retragerea constructiilor in incinta pentru indepartarea de sursa de poluare.
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= Prevenirea producerii riscurilor naturale
Prin sistematizarea verticala a terenului Tn vederea scurgerii apelor pluviale si prin
ridicarea cotei zero a constructiilor se va evita stagnarea apelor pluviale pe amplasament
prevenindu-se astfel inundarea zonei.
= Epurarea si preepurarea apelor uzate
Conform legislatiei n vigoare.
= Depozitarea controlati a deseurilor
Depozitarea gunoiului rezultat se va realiza selectiv, la nivelul platformei gospodaresti
propuse in incintd. Deseurile menajere rezultate vor fi depozitate in pubele si apoi evacuate la
rampa de gunoi a localitatii.
= Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
Dupéa terminarea lucrarilor de construire si amenajare Se va realiza o sistematizare
verticald a zonei, se vor recupera terenurile degradate prin inlaturarea resturilor materialelor de
constructii, refacerea stratului vegetal si se vor amenaja zone verzi.
= Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate - Nu este cazul.
= Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Executarea zonelor si a spatiilor verzi va conduce la imbunatatirea aspectului zonei si la
crearea unui ansamblu modern.
» Valorificarea potentialului turistic si balnear - Nu este cazul.
= Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore
Investitia propusa va avea asigurat racordul la reteaua de alimentare cu energie electrica,
necesard bunei functiondri. Incinta se va organiza astfel incat terenul sa fie fructificat din punct
de vedere urbanistic.
3.8. Obiective de utilitate publici
= Listarea obiectivelor de utilitate publica
Nu este cazul.
= Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zona
- terenuri proprietate publica
In zona studiatda sunt incluse terenuri proprietate publicd, aferente drumurilor de
exploatare De852/1 si 860, canalelor de irigatii si raului Naianca.
- terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local)
In zona studiata sunt cuprinse terenuri aflat la dispozitia comisiei locale a com. Sahiteni.
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
Terenurile propus spre introducere in intravilan precum si restul terenurilor din zona
studiata sunt proprietatea privata a persoanelor fizice, exceptie facand terenurile enumerate mai
sus, ce sunt proprietatea publica.
= Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii obiectivelor
propuse

- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute 1n proprietatea publica a unitatilor administrativ
— teritoriale - Nu este cazul.
- terenuri aflate 1n proprietate privatd destinate concesionarii - Nu este cazul.
- terenuri aflate 1n proprietate privatd destinate schimbului - Nu este cazul.
4, CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
» Inscrierea amenajarii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.
Zona studiata face parte din extravilanul comunei Sahateni, terenurile cuprinse in aceasta
zond avand categoria de folosinta tren agricol - arabil, canal irigatii, respectiv drum exploatare.
= Categorii_principale de interventie care sd sustind materializarea programului de
dezvoltare
- Obtinerea acordurilor si avizelor legale si aprobarea P.U.Z.
- Obtinerea avizului arhitectului sef pentru documentatia P.U.Z.
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= Prioritati de interventie
- aprobarea P.U.Z. si reglementarea suprafetelor de teren proprietatea privata a beneficiarului, in
vederea crearii conditiilor necesare construirii centralei fotovoltaice;
- schimbarea categoriei de folosinta a terenului pentru realizarea obiectivului de investitii;
- obtinerea avizelor si autorizatiei de construire;
- executarea acceselor auto, pietonale, precum §i a parcajelor aferente corelate cu capacitatea
obiectivului §i cu importanta amplasamentului;
- echiparea cu utilitatile necesara bunei functionari.
= Aprecierea elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Propunerile avansate vor conduce la crearea unui ansamblu nou, modern si vor conduce
la dezvoltarea economica prin realizarea investitiei. Nu se vor autoriza in zona lucrari ce pot avea
un grad ridicat de nocivitate sau prezintd pericol de accidente tehnologice. Se vor respecta
restrictiile enuntate 1n piesa scrisa si evidentiate in piesa desenata.

= Lucréri de elaborat in perioada urmatoare
- adancirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin P.U.D.-uri)

Nu este cazul
-proiecte prioritare de investitii care sa asigure realizarea obiectivelor in special in domeniul
interesului general

Realizarea plantatiilor si spatiile verzi cu respectarea procentului minim de spatii verzi de
20%, prevazut in regulamentul general de urbanism, pentru categoria de functiuni propuse pentru
aceasta zona.

- montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare,

programe de investitii)

Pentru pregitirea corespunzatoare a investitiilor viitoare este necesara reglementarea
suprafetelor de teren in vederea indeplinirii conditiilor necesare pentru realizarea centralei
fotovoltaice.

Suprafata totala studiati este de 1.700.000,03 mp.

Suprafata totali a terenurilor (nr. cad. 20534, 20535, 20536) ce se propun a fi
introduse in intravilan este de 1.058.963.00 mp. si este proprietatea privata (contract
superficie) S.C. PHOTOVOLTAIC ENERGY DEVELOPMENT S.R.L..

Suprafata de teren edificabili, pentru incintele beneficiarilor, se determina
respectandu-se urmatoarele retrageri minime obligatorii:

- conform Cod Civil fatd de limitele de proprietate;

5. ANEXE

Nu este cazul

Tntocmit,
arh. Pamfiloiu- Mitrea Gentiana

7

Verificat,
Sef proiect
Arh. Militaru Monica

A
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