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BORDEROU PIESE SCRISE, DESENATE SI ANEXE
A. PIESE SCRISE

VOLUMUL 1 MEMORIU DE PREZENTARE
VOLUMUL 2 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

B. ANEXE

1) Dovada titlului asupra imobilului - extras de carte funciarda de informare la zi, nr.
cadastral/ nr. topografic 71286 Mun. Buzau in suprafata de 44.860mp, teren neimprejmuit, imobil
intravilan neimprejmuit, Intabulare, drept de proprietate domeniu public, dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1, cota initiala 1/1, MUNICIPIUL BUZAU, CIF:4233874;

2) Dovada titlului asupra imobilului - extras de carte funciara de informare la zi, nr.
cadastral / nr. topografic 70901 Mun. Buzau in suprafata de 9.329mp, teren neimprejmuit, imobil
intravilan neimprejmuit, Intabulare, drept de proprietate domeniu public, dobandit prin Lege,
cota actuala U1, cota initiala 1/1, MUNICIPIUL BUZAU, CIF:4233874;

3) Certificat de urbanism nr. 310 din 20.06.2023 emis de Primdria Mun. Buzdu, prin care se
stabilesc avizele, acordurile, etc. necesare aprobarii P.U.Z,;
4) Aviz de Oportunitate nr. 05 din 18.05.2023 emis de Primaria Mun. Buzau, prin care se

stabilesc zonele functionale si indicatorii / indicii urbanistici asociati aferenti suprafetei de
studiu de 9,7ha;

5) Certificat de urbanism nr. 310 din 20.06.2023 emis de Primdria Mun. Buzdau, prin care se
stabileste suprafata de studiu de 9,7ha.

C. PIESE DESENATE

1.0 PLAN INCADRARE LA NIVELUL P.U.G. SCARA -

2.0. PLAN INCADRARE ORTOFO SCARA -1: 5000
3.0 PLAN AMPLASAMENT SCARA 15000
4.0 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE SCARA 1 500

5.0 PLAN CIRCULATII TARLA 32/34 SCARA L 2000
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VOLUMUL 1- MEMORIUL GENERAL P.U.Z.

PUZ ,REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA
TRAMEI STRADALE IN TARLAUA 34, CONVERSIA FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI
BAZE /| PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUlI DE PERFORMANTA“ - COMPLEX
FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL $I ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE $SI DOTATE
PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI SI INSTALATI
SPORTIVE)

Amplasament N.C. 71286 si N.C. 70901 - imobilele situate in intravilanul Municipiului Buzau,
tarlaua 34, parcela 536, zona DIG RAUL BUZAU

Pagina 4 din 54

P.U.Z. N.C. 71286 si N.C. 70901 - IMOBILELE SITUATE IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BUZAU, TARLAUA 34, PARCELA
536, ZONA DIG RAUL BUZAU


http://www.urbiadesign.com
mailto:architects@urbiadesign.com

URBIA ARCHITECTS ENGINEERS S.R.L. | Expo Business Park Bucharest - str. Aviator Popisteanu 54A, et 2, Sector 1, 012095, Bucuresti | C.U.Il. RO
45513090 J40/1064/2022 | www.urbiadesign.com | architects@urbiadesign.com | Mobil: 0722.600.699

1 INTRODUCERE

Prezenta documentatie se aplicd pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal PUZ
~REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI
STRADALE IN TARLAUA 34, CONVERSIA FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI BAZE /
PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUlI DE PERFORMANTA® - COMPLEX FORMAT
DINTR-UN CADRU VEGETAL $I ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE SI DOTATE PENTRU
PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI SI INSTALATII SPORTIVE) pentru
imobilele situate in intravilanul Municipiului Buzau, tarlaua 34, parcela 536, N.C. 71286 si N.C.
70901, judetul Buzdu in conformitate cu prevederile "Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a prevederilor din PUZ
aprobate, a concluziilor studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se
trateaza urmdtoarele categorii generale de probleme:

* organizarea retelei stradale;

+ zonificarea functionala a terenurilor;

* organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane;

+ indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de fnaltime, POT, CUT, etc.);

« dezvoltarea infrastructurii edilitare;

+ statutul juridic si circulatia terenurilor;

+ delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca existd);
* masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca
existd);

* mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

* masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

* reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii - incluse in regulamentul local de
urbanism aferent PUZ.

11 Date de recunoastere a documentatiei
PUZ ,REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD A
MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA  TRAMEI
STRADALE IN TARLAUA 34, CONVERSIA FUNCTIONALA
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI BAZE /| PARC SPORTIV
PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE PERFORMANTA*"
COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL SI
ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE SI DOTATE
PENTRU PRACTICAREA  DIFERITELOR  SPORTURI
(COMPLEX DE CLADIRI SI INSTALATII SPORTIVE)

Denumirea lucrarii

i . PLAN URBANISTIC ZONAL

Tipul lucrarii
N.C. 71286 = 4,48ha si N.C. 70901 = 0,93ha, terenuri /
imobilele situate Tn intravilanul Municipiului Buzau,

Amplasament
tarlaua 34, parcela 536, zona DIG RAUL BUZAU
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Beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

S.C. URBIA ARCHITECTS ENGINEERS S.R.L.

Cod fiscal 45513090, cu sediul in BUCURESTI, Expo
Business Park Bucharest, str. Aviator Popisteanu, nr.
54A, Cladirea 2, Etaj 2, Sector 1, 012095, Bucuresti,
Romania.

Proiectant general .
Mobile: +4 0751 210 211

Email: architects@urbiadesign.com
office@urbiadesign.com
Web: www.urbiadesign.com

Data elaborarii 31/05/2024

1.2 Obiectivul lucrdrii

Obiectivul prezentei documentatii este elaborarea PUZ ,REGENERARE URBANA A ZONE| DE
NORD A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN TARLAUA 34,
CONVERSIA FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI BAZE /| PARC SPORTIV PENTRU
PRACTICAREA SPORTULUlI DE PERFORMANTA“ - COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU
VEGETAL SI ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE $I DOTATE PENTRU PRACTICAREA
DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI SI INSTALATII SPORTIVE), pe amplasamentul
N.C. 71286 =4,48ha si N.C. 70901 =0,93ha, terenuri / imobilele situate in intravilanul Municipiului
Buzau, tarlaua 34, parcela 536, zona DIG RAUL BUZAU.

La baza initierii PUZ:

6) Dovada titlului asupra imobilului - extras de carte funciara de informare la zi, nr.
cadastral/ nr. topografic 71286 Mun. Buzau in suprafata de 44.860mp, teren neimprejmuit, imobil
intravilan neimprejmuit, Intabulare, drept de proprietate domeniu public, dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1, cota initiala /1, MUNICIPIUL BUZAU, CIF:4233874;

7) Dovada titlului asupra imobilului - extras de carte funciard de informare la zi, nr.
cadastral / nr. topografic 70901 Mun. Buzau in suprafata de 9.329mp, teren neimprejmuit, imobil
intravilan neimprejmuit, Intabulare, drept de proprietate domeniu public, dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1, cota initiala 11, MUNICIPIUL BUZAU, CIF:4233874;

8) Certificat de urbanism nr. 310 din 20.06.2023 emis de Primaria Mun. Buzdu, prin care se
stabilesc avizele, acordurile, etc. necesare aprobarii P.U.Z;

9) Aviz de Oportunitate nr. 05 din 18.05.2023 emis de Primaria Mun. Buzau, prin care se
stabilesc zonele functionale si indicatorii / indicii urbanistici asociati aferenti suprafetei de
studiu de 9,7ha;

10) Certificat de urbanism nr. 310 din 20.06.2023 emis de Primaria Mun. Buzau, prin care se
stabileste suprafata de studiu de 9,7ha.
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1.3 Regim Juridic
Imobilele situate Tn intravilanul Municipiului Buzdu, tarlaua 34, N.C. 71286 si N.C. 70901, care au

generat prezenta documentatie de urbanism tip P.U.Z, situate in intravilanul MUNICIPIUL BUZAU,

JUDETUL BUZAU sunt proprietatea Consiliului Local a Mun. Buzau.

https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html
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1.4 Regim Tehnic

Zond propusa spre reglementare urbanistica prin prezenta documentatie de urbanism se refera
la imobilele situate Tn intravilanul Municipiului Buzdu, tarlaua 34, parcela 536, N.C. 71286 si N.C.
70901.

In conformitate cu P.U.G. al Mun. Buzdau invigoare prin H.C.L. nr. 235/2009 si prelungit prin H.C.L.
255/2019, ambele terenuri sunt situate in U.T.R. 20:

- zona pentru gospodarie comunala (Gc),

- subzona parcuri, scuaruri, zone verzi (SV)

- cai de comunicatie si transporturi (CC).

Extras UTR 20 PUG Mun. Buzdu in vigoare - UTR 20
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Surse documentare

LEGISLATIE SPECIFICA SI CONEXA

Planul Urbanistic General in vigoare al Municipiului Buzdau, aprobat prin H.C.L. nr.
235/2009 si prelungit prin HCL 255/2019;

LEGEA Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul Nr. 176/N/16.08.2000

LEGEA Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;

HG. Nr. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism republicata;
Codul Civil;

LEGEA Nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si Ordin nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism- publicat in Monitorul Oficial nr. 47/19.01.2011.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
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URBANISTS ARCHITECTS ENGINEERS

2.1 Evolutia zonei

Tarlalele 32 si tarlaua 34 sunt amplasate in zona de N a Municipiului Buzau, la limita zonei
administrative cu UAT Maracineni, jud Buzau.

Imagine satelitara 2010

Imagine satelitara 2013

Imagine satelitara 2014
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Imagine satelitara 2016
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Imagine satelitard 2018

Imagine satelitara 2020
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URBANISTS ARCHITECTS ENGINEERS

Imagine satelitarda 2022

Imagine satelitara 2023

Imagini google street view 2023
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URBANISTS ARCHITECTS ENGINEERS
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2.2 Incadrare in localitate
La nivel local, amplasamentul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, este parte a
intravilanului Municipiului Buzau, situat in nordul orasului si avand urmatoarele caracteristici:
Accesibilitate: Terenul este delimitat pe latura nordicd de Soseaua digului raului Buzau,
conturand un potential ridicat al accesibilitdtii zonei studiate, raportate la contextul macro-
teritorial.
Vecindtdti de interes municipal: Imobilele se afld la o distantd de aproximativ 600 metri de Parcul
Tineretului, 600 metri de centrul
comercial Aurora Shopping Mall + complex comercial Kaufland si 100 metri de raul Buzau..

. NORD - N.C. 73124 (Soseaua Digului)

. EST - N.C. 70903, N.C. 19267

. SUD - N.C. 55006, N.C. 64498, N.C. 73653
. VEST - N.C. 56959.

Scara macro
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Scara mezzo

Scara micro
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2.3 Elemente ale cadrului natural

Geomorfologic:

Municipiul Buzdu s-a dezvoltat pe malul drept al rului cu acelasi nume in zona in care acesta
paraseste terasele inalte intrdnd in zona de ses, mai exact apartine subunitatii denumite Campia
de divagare Buzau - Calmatui, care impreuna cu campia Buzau-Siret ce se afla in partea stanga
a raului Buzau formeazd Campia Roméana de est.

Litologic:

Zona se caracterizeaza printr-o varietate de faciesuri specifice formatiunilor de con de dejectie
cu stratificatie incrucisata, de cele mai multe ori stratul fiind Tnlocuit de depuneri sub forma de
lentile de diferite dimensiuni.

Astfel, la suprafata se intdlnesc paméanturi fine, ca argile si prafuri (uneori cu intercalatii
lenticulare de maluri) cu trecere in nisipuri cu grosimi de 3 - 8 m, de varsta Cuaternar- Holocen
urmate in adancime de depunerile grosiere apartindnd conului de dejectie al rdului Buzau, care
se dezvolta la adancimi de cca 30 m constituite din elemente mai mari (bolovanis cu pietris) la
partea superioara si mai marunta (nisip cu pietris) la cea inferioara. In continuare péana la cca
200 m adé&ncime apar “Stratele de Candesti” care apartin Pleistocenului inferior si care sunt
reprezentate de un complex de pietris, nisip si bolovanis cu intercalatii argiloase.

Adéancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este estimata la 0,80- 0,90 m.

Hidrogeologic:
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Din punct de vedere hidrologic zona este legata de rdul Buzdu, care in decursul timpului
geologic, dar si in prezent a format un bazin subteran apreciabil ca dimensiuni pe care Tl

alimenteaza permanent.

Zona se caracterizeaza prin prezenta apei subterane la adancimi de 4 - 8 -12 m, aceasta fiind
cantonata atat in depozite grosiere apartindnd conului de dejectie al raului Buzdu, cat si in
stratele de Candesti de sub accestea, cele doua strate fiind in legatura hidraulica directa.

Fragment de Harta hipsometrica a zonei
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Fragment de Harta HidroGeologica Sc. 1:1.000.000

Tip strat acvifer in roci
Strat acvifer intinse in roci poroase
permeabile cu granulatie grosiera

Strat acvifer locale in roci poroase
permeabile cu granulatie fine

Strat acvifer locale in roci poroase
permeabile cu granulatie mijlocie
Strat acvifer locale in roci poroase
permeabile cu granulatie fine

Constitutie

Caracteristici
Nisipuri si pietrisuri “Strate de
Céndesti”

Nisipuri din alcatuirea sesurilor
aluvionare
Nisipuri

Nisipuri si argile
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Climatologie: Datorita asezarii sale geografice la limita de contact dintre Campia Baraganului si
Subcarpatii de Curbura, orasul Buzau se afla sub aetiunea eu prioritate a centrilor bariei ai
Europei sud-estiee si nord-estiee. Aceasta dinamica si invazie succesiva de mase de aer se
asigura in centrele bariee principale - antieielonul Azorelor, antieielonul Siberian, eielonii
mediteraneeni ca si cei care se deplaseazd de-a lungul meridianelor imprima climei caractere
termice si hidrice specifice regiunilor temperat continentale excesive.

Originea si frecventa maselor de aer care afecteaza zona orasului Buzau sunt puse in evidenta
de frecventa si viteza vantului pe urmdatoarele directii:

. masele de aer de origine polar-continentala reci si uscate provenite din directiile N, N-
E si E, sunt caracteristice sezonului rece si ating maximum de frecventa multianual 37,20%;

. masele de aer tropical de origine tropical maritima si tropical continentala

. S-SE-SV au frecventa moderata si de intalnesc in perioada calda cu ploi torentiale, dar
si in anotimpul rece, cu ninsori abundente.

. In timpul calduros predomina vantul de N-NE - 33,5%, urmat de vantul NV - 24,7%; vantul
de SV - 9,5%.

. In timpul friguros - vantul de N-NE cu predominanta 41,3% si cel SV - 20,7%.

. Viteza vantului pe directii - in anotimpul friguros 4,4 m/s pana la 55 m/s; in timpul

calduros - 3 m/s - 4,5 m/s.
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Romania
Presiunea de referinta a
vantului (kPa)

Ucraina mediata pe 10 min. la 10m
WARE v 50 am
eava interval mediu de
recurenta
Bhisoarhjq »
Qyrshort i
Tfcuct
fSijr*Buxa
P>fnnicu-Sir«t
Pitariagele
.04 .
Itieeni
stoeceiA '
Ujrcu)«pj
Marea
Neagra

Caraca«

0 Kilometers
Lungu, Demetnu, 1994

NP-082-04 Valori caracteristice ale presiunii de refennta a vantului, mediata pe 10 min., avand 50 ani interval mediu de recurenta
(2% probabilitate anuala de depasire)

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de macroseismicitate
=81 pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani),
conform STAS 11100/1-93.

Pagina 27 din 54
P.U.Z. N.C. 71286 si N.C. 70901 - IMOBILELE SITUATE IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BUZAU, TARLAUA 34, PARCELA
536, ZONA DIG RAUL BUZAU


http://www.urbiadesign.com
mailto:architects@urbiadesign.com

URBIA ARCHITECTS ENGINEERS S.R.L. | Expo Business Park Bucharest - str. Aviator Popisteanu 54A, et 2, Sector 1, 012095, Bucuresti | C.U.Il. RO
45513090 J40/1064/2022 | www.urbiadesign.com | architects@urbiadesign.com | Mobil: 0722.600.699

Dupd normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afld situat in zona caracterizata prin valori de
varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag = 0,35g.
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Romania Zonarea valorilor dc varf ale acceleratiei teienului pentru proiectarc a*cu LMR = 22> ani si 20% probabilitate de depasire
n SOfir ani

Din punct de vedere al perioadelor de control (colt), amplasamentul este caracterizat prin valori
ale Tc=1,6 sec .

SCARA
1:3,000,000
VUce»
50 100 150 200 250 UTCB 2011

Zonarea tentonului Romanici in termeni dc perioada dc control (colt). Tc a spectrului de raspuns
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2.4 Circulatia
Circulatiain zona Tarlalelor 32 si 34 a Mun. Buzau se realizeaza din Soseaua digului raului Buzau
pe drumuri de pamant sau de a lungul canalelor de irigatii / desecare.
Extras PUG Mun Buzau in vigoare cai de comuncatii si transport
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2.5 Ocuparea terenurilor
Terenurile care constituie zona studiatda sunt ocupate partial de constructii industriale,
provenind de la statia de tratare industriala a apei uzate, situate in intravilanul Municipiului
Buzdu.

2.6 Echipare edilitara
Terenul va fi racordat la sistemul de echipare edilitard al municipiului Buzau, conform avizelor
specifice obtinute in fazele P.U.Z si D.T.A.C.

2.7 Probleme de mediu

Planul Urbanistic Zonal va fi supus evaluarii initiale a investitiei si astfel autoritatea competenta
pentru protectia mediului va stabili efectele implementarii proiectului asupra mediului
inconjurator.

In zona nu exista surse de poluare sau alti factori cu impact negativ asupra mediului.

Amplasamentul format din N.C. 71286 si N.C. 70901 de pe raza intravilanului Mun. Buzdu nu este
afectat de limita Natura 2000.

Terenurile care au generat PUZ sunt incadrate in Zona Functionala Spatii Verzi (SV) ale PUG
Mun. Buzau in vigoare. Prezenta documentatie de urbanism incadreaza amplasamentul tot in
zona SV, respectiv subzona SVs/V1c/V3.

Zona V

SUBZONA Vic - Bazd sau parc sportiv pentru practicarea sportului de performanta - complex
format dintr-un cadru vegetal si din zone construite, special amenajate si dotate pentru
practicarea diferitelor sporturi (complex de instalatii sportive)

Subzona Vic

P.O.T. maxim =50% (pentru constructii si amenajari sportive)

P.O.T. maxim =20% (pentru alei, drumuri si parcaje)

P.O.T. maxim =30% (pentru spatii verzi)

C.U.T. maxim =15

R.h. max. =S/ DS + P+3E

H. max. =20 m (cornisa), 25 m (atic)

Relatia cadru natural - cadru construit: zone libere de constructii. Relatia dintre cadrul natural
si cadrul construit este una de echilibru, constructiile propuse neinfluentdnd Tn nici un fel
integritatea cadrului natural, fauna, flora terestrda si acvatica, monumente ale naturii sau arii
protejate (pe terenul studiat nu sunt monumente sau rezervatii naturale):

Existenta riscurilor naturale si antropice: - adiacent zonei, care face obiectul Planului
Urbanistic Zonal se afla digul de aparare impotriva inundatiilor al Municipiului Buzau, care este
dimensionat la debitul de 0,5%.se va respecta zona de protectie a digului de aparare impotriva
inundatiilor a municipiului Buzau (conform Anexei nr.2 din Legea Apelor nr.107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare), care este de 4,0 m spre interiorul incintei aparate, pe
teritoriul studiat nu exista alunecéri active de teren. In zond nu se semnaleazd fenomene fizico-
geologice active (alunecari sau prabusiri de teren) care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor
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constructii.

Evidenta valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: terenul studiat nu are valori de
patrimoniu si nu se afla in zona de protectie a vreunui monument;

Evidenta potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

Prin solutia urbanistica propusa 30% minim din terenurile ce urmeaza fi reglementate vor fi
ocupate de spatii verzi.

Conform REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND ASIGURAREA NUMARULUI MINIM DE LOCURI DE
PARCARE SI STABILIREA SUPRAFETELOR MINIME DE SPATII VERZI SI PLANTATE PENTRU
CONSTRUCTII SI AMENAJARI AUTORIZATE PE TERITORIUL MUNICIPIULUI BUZAU

Constructiile sportive (compleuri sportive, sali polivalente, bazine de inot, stadioane, patinoare,
poligoane pentru tir): se vor asigura spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie cu
suprafata de minim 30% din suprafata terenului, exclusiv pe sol natural.

Fatadele si acoperisurile inverzite, precum si parcarile cu dale Tnierbate nu sunt considerate
spatii verzi si nu pot fi calculate ca procent al spatiilor verzi.

Cu toate acestea, daca toate constructiile de pe parcela sunt dotate cu acoperisuri sau fatade
inverzite, pentru fiecare un (1) m2 de fatada sau acoperis inverzit se va calcula 0,5 m2 de spatiu
verde aferent procentului de 30% din suprafata terenului.
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Amplasament marcat cu cerc albastru in raport cu Natura 2000

Amplasament marcat cu cerc albastru in raport cu Natura 2000
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2.8 Optiuni ale populatiei

Vecinii din zona studiatd au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan Urbanistic Zonal,
dovada fiind confirmarile de primire depuse la dosar.

In urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a implicarii acestuia,
conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din 30.12.2010 publicat in
Monitorul Oficial nr. 47/19.01.2011, dat in baza art. 57 si 61 din Legea nr. 350/2001 si art. 13 alin. 6
din HG 1631/2009, nu s-au inregistrat alte sesizari / opinii contrare solutiilor propuse care sa
vizeze solutia urbanistica si de mobilare propuse pe terenurile ce urmeaza a fi reglementate
prin PUZ.

In urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a implicarii acestuia,
in etapa privind intentia de elaborare a propunerilor, nu s-au inregistrat alte sesizari care sa
vizeze documentatia depusa pentru Plan Urbanistic Zonal

2.9 Consideratii generale privind propunerea P.U.Z.

Suprafatda: Zona propusda spre reglementare urbanisticd prin prezenta documentatie de
urbanism P. U. Z ,REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU,
CONFIGURAREA TRAMEI

STRADALE IN TARLAUA 34, CONVERSIA FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI BAZE /
PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE PERFORMANTA® COMPLEX FORMAT
DINTR-UN CADRU VEGETAL $I ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE SI DOTATE PENTRU
PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI SI INSTALATII SPORTIVE)

Amplasament: IMOBILELE SITUATE IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BUZAU, TARLAUA 34,
PARCELA 536, N.C. 71286 si N.C. 70901
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PLAN ZONIFICARE FUNCTIONALA SC 1:3500
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

31 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Amplasamentul studiat si propus spre reglementare urbanistica prin prezenta documentatie de
urbanism permite schimbarea zonificarii functionale si optimizarea circulatiilor in raport cu
functiunile propuse in vederea configurdrii unui pol urban atractiv format din functiuni aferente
zonelor verzi destinate practicarii sportului si agrementului, etc. aflat la limita UAT-ul Mun.
Buzadu si a UAT Maracineni, in judetul Buzdu.

3.2 Prevederi ale PUG Municipiul Buzdu in vigoare

Conform planului Reactualizarea P.U.G. - Municipiul Buzau, aprobat prin H.C.L. nr.239/2009 si
prelungit prin H.C.L. nr. 255/2019, terenul studiat si propus spre reglementare urbanistica, se
afld in intravilanul Municipiului Buzau, este incadrat in

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE subzona - cai de comunicatie
rutiere;

ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, TURISM, PERDELE DE PROTECTIE
subzona SV - amenajare spatii verzi, scuaruri;

PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. NR. 20- REACTUALIZARE

|. DELIMITARE

- N - Limita intravilan Raul Buzau

-S - UTR 6, UTR 7, UTR 8, str. Frasinet

- E - UTR 12

-V - UTR 21, DN2 sosea centuras
. GC - ZONA PENTRU GOSPODARE COMUNALA
PERMISIUNI

- se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii curente, imbunatatirea confortului
edilitar;
- se pot autoriza lucrari de indepartare a constructiilor parazitare ( anexe, constructii
provizorii).
se pot autoriza constructii noi in cadrul incintelor existente
CONDITIONARI SIRESTRICTII
- Tn zona nu se vor autoriza lucrari ce pot avea grad ridicat de nocivitate sau prezinta
pericol de accidente tehnologice;
- C - ZONA PENTRU CAIDE COMUNICATIESI CONSTRUCTIAFERENTE
subzone - caide comunicatie rutiere;
Organizarea transportului public de calatori va prelua concluziile studiului intocmit de
S.C. IPTANA S.A.
CAIRUTIERE
PERMISIUNI
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URBANISTS ARCHITECTS ENGINEERS

- se mentin traseele existente;

- se pot autoriza lucrari de intretinere a strazilor existente;

- se pot autoriza noi trasee dupa intocmirea PUZ sau PUD.
CONDITIONARI SiRESTRICTII

- interventiile nu sunt permise decéat pe baza unor documentatii de specialitate, de
detaliu privind traseele, profilurile transversale, amenajarile de intersectii si
amplasamentele de noi locuri de parcare necesare.

- trama stradala a noua a zonei de locuit si functiuni complementare vafidatain PUZ
cu permisiunile sirestrictiile necesare;

- la DN2 - soseaua centura se va respecta profilul transversal si distanta de 16m

ax drum - front construit conform normativelorin vigoare.
NOTA:
Orice modificare la prevederile specifice ale prezentului UTR se poate face numai conform
legislatieiin vigoare.
ZONA DE PARCURI, RECREERE
subzone SV - amenajare spatii verzi, scuaruri;
SVp - zona in care se va elabora PUZ pentru: parcuri, agrement,

amenajari sportive, spatii de joaca, recreere

PERMISIUNI

- se pot autoriza lucrari de protejare, intretinere, cu scopul imbunatatirii aspectului

calitativ si functional al zone;;

- se poate autoriza amplasarea de monumente de arta plastica.
- se pot autoriza amenajaripentru spatii de joaca, agrement, amenajari sportive
- se pot autoriza amplasarea unor constructii cu caracter provizoriu cu functiuni
complementare zonei verzi, pe amplasamente ce nu afecteaza vegetatia si nu stanjeneste
circulatia pietonilor.
- se permite amplasarea unor constructii cu caracter definitiv pe terenuri concesionate,
conform legistatiei in vigoare, cu functiuni complementare zonei verzi, numai dupa intocmirea
unor documentatii de specialitate, de amenajarea teritoriului, avizate si aprobate conform legii
cu obligativitatea ca suprafetele cumulate ale acestor constructii sa nu ocupe mai mult de 10%
din suprafata spatiului verde respectiv.
CONDITIONARI SIRESTRICTII

- toate documentatiile urbanistice elaborate ulterior vor respecta Legii nr 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane.

- este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau

prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori
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stramutarea lor, indiferent de regimul juridic, conform prevederilor Legii nr.

265/2006 privind proiectia mediului.
- este interzisa scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol sau silvic de
terenuridin ariile naturale protejate fara avizul autoritatii competente pentruprotectia mediului.

- suntinterzise activitatile din perimetrele ariilor naturale protejate de interes comunitar
care pot sa genereze poluare sau deteriorarea habitatelor, precum si perturbari ale speciilor
pentru care au fost desemanate ariile respective, atunci cand aceste activitati
au un efect semnificativ, avand in vedere un obiective protectie si conservare a speciilor si
cavitatelor.

- laproiectarea lucrarilor care pot modifica cadrul natural al unei arii naturale protejate
este obligatorie procedura de evaluare a impactului asupra acesteia, urmata de avansarea
solutiilor tehnice de mentinere a zonelor de habitat natural, de conservare a functiilor
ecosistemelorsi de protectie a speciilor salbatice de flora si fauna, inclusiv a celor migratoare,
cu respectarea alternativei si a conditiilor impuse prin acordul de mediu, automonitorizarea,
precum si monitorizarea de catre structurile de administrare pana la indeplinirea acestora.
- nu se permite micsorarea suprafetelor spatiilor verzi, luate in evidenta de
Administratia publica locala, in registrele locale ale spatiilor verzi cu respectarea
reglementarilor Legiinr.24/2007, completata de Ordonanta de Urgenta nr.114/2007sinr.1549 din
4. dec.2008.
- Administratia locala are obligatia de a asigura din terenul intravilan o suprafata de spatiu
verde de min. 20 mp / locuitor pana la 31 dec. 2010 si de min. 26 mp / locuitor pana la 31
dec.2013. In acest scop se vor executa PUZ-uri pentru extinderea zonei verzi spre raul Buzau
(zona hasurata in partea grafica).

- nu se permite traversarea cu circulatii carosabile curente;
S-a materializat in partea grafica limita S.C.I. - NATURA 2000 zona protectie Lunca

Buzaului, conform legislatiei in vigoare
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INCADRARE LA NIVELUL P.U.G. MUN. BUZAU

PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BUZAU
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - REACTUALIZARE
PLAN UT.R. 20 Sc.1:5000 LEGENDA

Conform planului P.U.G. Municipiul Buzau, aprobat prin H.C.L. nr.239/2009 si prelungit prin H.C.L.
nr.255/2019, terenul studiat se afld in intravilanul Municipiului Buzadu si este situat in U.T.R. 20.

Pentru autorizarea de construire a bazei sportive, se impune elaborarea si aprobarea unui Plan
Urbanistic Zonal care sa detalieze in mod specific conditiile privind: circulatiile, retelele edilitare,
zonele functionale si indicatorii/indicii urbanistici, spatiile verzi, permisiunile si restrictiile
privind construirea. Prin urmare, prezenta documentatie de urbanism rdaspunde pe de o parte
prevederilor P.U.G. Mun. Buzdu Tn vigoare, cdt si nevoilor comunitatii de dezvoltare urbana
echilibratd, inclusiv prin stimularea unui nou fond construit.

3.3 Valorificarea cadrului natural

In cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti.

Pentru fimbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiillor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

3.4 Modernizarea circulatiei
Prin actuala documentatie, elaboratorul propune optimizarea circulatiilor in zona de studiu,
conform plansei de circulatii: plan de circulatii plan director tarla 32/34.
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3.5 Zonificarea functionald - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Pentru terenurile reglementate prin acest studiu (terenurile ce au generat P.U.Z.) am stabilit
urmatorii indicatori urbanistici:

Zona V

SUBZONA Vic - Bazd sau parc sportiv pentru practicarea sportului de performanta - complex
format dintr-un cadru vegetal si din zone construite, special amenajate si dotate pentru
practicarea diferitelor sporturi (complex de instalatii sportive)

Subzona Vic

P.O.T. maxim =50% (pentru constructii Si amenajari sportive)

P.O.T. maxim =20% (pentru alei, drumuri si parcaje)

P.O.T. maxim =30% (pentru spatii verzi)

C.U.T. maxim =15

R.h. max. =S/ DS + P+3E

H. max. =20 m (cornisa), 25 m (atic)

Zona IS - in zona de studiu a PUZ

Subzona ISr - subzona constructiilor comerciale (retail), constructii financiar-bancare, etc.
P.O.T. maxim = 50%

% minim de spatii verzi =30%

C.U.T. maxim =15

R.h. max. =S/ DS + P+2E

H. max. =10 m (cornisd), 13 m (atic)
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

. Reteaua de apa potabild
Alimentarea cu apa potabila si cu apd pentru stingerea incendiilor se va face prin racordarea la
sistemul de alimentare cu apa al Municipiului Buzau.

. Reteaua de canalizare

Apele menajere uzate vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
reteaua publicd de canalizare.

Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi din zona studiata.

. Alimentarea cu energie electrica

Se vor respecta prevederile Normelor tehnice de delimitare a zonelor de protectie si de
siguranta, aferente capacitatilor energetice, aprobate prin Ordinul ANRE 239/1019.

Parcelele studiate sunt afectate in prezent de LEA 110KV

. Alimentarea cu gaze naturale
Se va solicita Aviz la faza urmadtoare de proiectare.e

+ Directia de Sanatate Publica
Propunerile de construire, se vor face cu respectarea art. 2-10,11-14,16 din OMS 119/2014.
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ISTS INEERS

. Aviz CNAIR, DRDP Buzdu
Se va solicita Aviz la faza urmatoare de proiectare a PUZ de la Directia Regionala de drumuri si
poduri Buzau.
Se va solicita Aviz IPJ Buzau.

* Aviz Oportunitate Buzau
Face obiectul prezentei documentatii.

3.7 Protectia mediului

Pentru buna functionare a complexului propus si pentru o dezvoltare durabild a zonei, existda o
serie de masuri de protectie a mediului, care vor trebui respectate.

Toate proiectele vor trebui sa faca dovada respectarii principiilor protectiei mediului. Vor trebui
sa fie executate lucrari de amenajare in spiritul protectiei mediului pentru ca constructiile sa
poatd fi realizate.

Pentru fimbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

Se va solicita acordul Agentiei pentru Protectia Mediului Buzdu.

Conform Ordonantei de urgenta nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului Art. Il (1) Autoritdtile administratiei
publice locale au obligatia de a asigura din terenul intravilan o suprafata de spatiu verde de
minimum 26 m2/locuitor, pana la data de 31.12. 2013.

Gestionarea deseurilor

Deseurile se vor depozita in europubele si se vor ridica de de catre o firma specializata. Trebuie
amenajate drumuri pentru accesul masinilor de colectare.

Trebuie impus sistemul de triere selectiva a deseurilor. Pentru gunoiul menajer, categoriile
sunt: sticle si flacoane din plastic, cartoane de ambalaj, ambalaje alimentare, ambalaje metalice.

Poluarea aerului
Pentru reducerea poluarii se recomanda executarea constructiilor cu eficienta termica ridicata.

Poluarea solului

Solul este in general definit ca stratul superior al crustei pamantului, format din particule
minerale, materie organica, apa, aer si organisme vii. Solul foloseste ca platforma pentru
activitatile umane si este interfata dintre pamant, aer si apa si gazduieste cea mai mare parte a
biosferei.

Intrucat formarea solului este un proces extrem de indelungat, acesta poate fi considerat o
resursa care nu poate fi reinnoita. Solul ne furnizeaza hrana, biomasa si materiile prime. Solul
constituie o platforma pentru activitdtile umane, peisaj, o arhiva istorica. inmagazineaza,
filtreaza si transforma multe substante, printre care apa, nitritii si carbonul. De fapt este cel mai
mare depozit de carbon din lume (1500 giga tone). Aceste functii trebuie protejate datorita
importantei lor atat din punct de vedere socio-economic cat si din punct de vedere al mediului.
Aceste sunt motivele care au determinat elaborarea de catre Comisia Comunitdtilor Europene
a Tematicii Strategice pentru Protectia Solului si a Studiului de Impact pentru Protectia Solului
comunicate cdtre Consiliul, Parlamentul European, Comitetul European Economic si Social si
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Comitetul Regiunilor la 22.06.2006, Bruxelles. Degradarea solului are un impact
direct asupra calitatii aerului, apei, biodiversitatii si schimbarii climatice. Poate, de asemenea,
afecta sdnatatea oamenilor si periclita siguranta alimentara.

Extinderea urbana este unul din factorii care pot provoca deteriorarea solului. De aceea prin
reglementdrile stabilite am impus conditii de construire care sa reduca la minimum impactul
negativ al constructiilor. (Spatii verzi, canalizarea si preepurarea apelor pluviale, regimul de
ocupare a solului).

Consumul de energie

Autoritdtile vor sprijini si incuraja metodele inovative de productie de energie.

Spatii verzi

Se vor realiza spatii verzi compacte in acord cu prevederile R.L.U. P.U.G. in vigoare si conform
REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND ASIGURAREA NUMARULUI MINIM DE LOCURI DE PARCARE
S| STABILIREA SUPRAFETELOR MINIME DE SPATIlI VERZI SI PLANTATE

Norme privind insorirea cladirii
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in conformitate cu respectarea
normelor sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

. asigurarea Tnsoririi (inclusiv aport termic)

. asigurarea iluminatului natural

. asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)
. asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea

amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire. Insorirea constructiilor se analizeaza
printr-un studiu specific, care determina, pe baza calculelor astronomice, partile umbrite si
insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum
si umbrele purtate ale constructiei noi asupra imobilelor invecinate.

3.8 Obiective de utilitate publica
Conform plansei de reglementari urbanistice.

4. Concluzii, masuri in continuare - propunere mobilare urbana

Se propune ca zona studiata sa fie transformata intr-un pol sustenabil de dezvoltare cu accent
pe sport, zone verzi si agrement, inclusiv educatie sportiva in nordul Mun Buzau, in proximitatea
iesirii spre UAT Maracineni compus din: cladiri / constructii dedicate practicarii sportului de
perfomanta, agrement, structuri de primire turistice cu functiuni de cazare.
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Proiectant general
URBIA ARCHITECTS ENGINEERS S.R.L.
Expo Business Park Bucharest - str. Aviator Popisteanu 54A, et 2, Sector 1, 012095, Bucuresti

C.Ul. R045513090 J4071064/2022 SC URBIAARCHITECTS ENGINEERS SRL | CUI: 45513090
Director General, Razvan ABAGIU (E.M.B.A)) BUCURESTI | SECTOR 1
www.urbiadesign.com
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